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Abstrak 

Rumah merupakan kebutuhan pokok yang selalu diusahakan masyarakat untuk memenuhinya, 
salah satu kebutuhan pokok tersebut yaitu rumah. Pertumbuhan penduduk di indonesia setiap 
tahunnya meningkat, menurut Badan Pusat Statistik (BPS) pertumbuhan penduduk pada tahun 
2022  naik  1,13%,  hal  ini  mempengaruhi  kebutuhan  pokok  masyarakat  mengenai  tempat 
tinggal. Rumusan masalah penelitian ini adalah bagaimana aspek keselamatan, kesehatan, 
kenyamanan dan kemudahan KPR di Perumahan Grand Harmoni 5 Tenjo. Mengevaluasi 
bagaimana aspek keselamatan, kesehatan, kenyamanan dan kemudahan. Penelitian ini 
menggunakan metode kuantitatif. Sumber data yang didapatkan berupa data primer dan data 
sekunder. Data primer dalam penelitian ini diperoleh dari hasil wawancara dan penyebaran 
kuesioner. Data diberikan kepada 56 debitur yang telah membeli rumah subsidi di perumahan 
Grand Harmoni 5 Tenjo. Data sekunder diperoleh dari developer, jurnal, buku, dan literatur 
lainnya. Untuk proses analisis data penelitian ini menggunakan analisis pengolahan data excel. 
Berdasarkan analisis hasil pengolahan data bahwa hasil analisis perumahan Grand Harmoni 5 
Tenjo   masih   kurang   terhadap  aspek   keselamatan  dengan  persentase  53%   dan   aspek 
kemudahan dengan persentase 54%, sedangkan aspek kesehatan dan kemudahan mendapatkan  
nilai   baik   dimana   aspek   kesehatan   dengan   persentase   82%   dan   aspek kemudahan 
dengan persentase 82%. 

Kata kunci:  keselamatan, kesehatan, kenyamanan, kemudahan, KPR 
 

Abstract 
A house is a basic need that society always strives to fulfill, one of these basic needs is a house. 
Population growth in Indonesia increases every year, according to the Central Statistics Agency 
(BPS), population growth in  2022 will  increase by  1.13%, this affects people's basic needs 
regarding housing. The formulation of the research problem is the aspects of safety, health, 
comfort and convenience of KPR at Grand Harmoni 5 Tenjo Housing. Evaluate the aspects of 
safety, health, comfort and convenience. This research uses quantitative methods. The data 
sources obtained are primary data and secondary data. Primary data in this research was 
obtained from interviews and distributing questionnaires. Data was provided to 56 debtors who 
had purchased subsidized housing at the Grand Harmoni 5 Tenjo housing complex. Secondary 
data was obtained from developers, journals, books and other literature. For the data analysis 
process for this research, Excel data processing was used. Based on the analysis of data 
processing results, the results of the Grand Harmoni 5 Tenjo housing analysis are still lacking in 
the safety aspect with a percentage of 53% and the convenience aspect with a percentage of 
54%, while the health and convenience aspects get a good score where the health aspect is with 
a percentage of 82% and the convenience aspect is with a percentage 82%. 
Keywords:  safety, health, comfort, convenience, KPR 

 
 
 

1.     PENDAHULUAN 
Keterbatasan daya beli masyarakat yang 

tergolong berpenghasilan rendah lebih memilih 
memenuhi kebutuhan rumah secara swadaya 
dan tak jarang mereka membangunnya di tanah 

yang  ilegal  dan  dekat dengan pusat  kota  dan 
tempat mereka bekerja. Subsidi KPR oleh 
pemerintah merupakan upaya untuk 
meningkatkan kepemilikan rumah terhadap 
masyarakat   berpenghasilan   rendah   ditengah
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tingginya harga rumah. Masalah dalam 
perencanaan ini adalah bagaimana aspek 
keselamatan, Kesehatan, Kenyamanan dan 
kemudahan KPR di perumahan Grand Harmoni 
5 Tenjo Pada kenyataanya masih banyak 
perumahan yang dibangun tanpa 
memperhatikan standar yang berlaku. kelaikan 
fungsi dapat dilihat dari pedoman umum yang 
terdapat dalam peraturan keputusan Menteri 
Permukiman  dan  Prasarana  Wilayah  Nomor: 
403/KPTS/M/2002 yaitu untuk memenuhi 
kebutuhan  perumahan  yang  layak  dan 
terjangkau akan tetapi tetap memenuhi 
persyaratan kenyamanan, keamanan, dan 
kesehatan dalam lingkup heterogenitas potensi- 
potensi daerah, khususnya potensi bahan 
bangunan, budaya, serta karakteristik fisik 
kawasan. 

Tujuan dari pedoman teknis tersebut pun 
ditujukan agar tercapainya penyediaan rumah 
yang layak dan terjangkau oleh masyarakat 
berpenghasilan rendah, sangat rendah dan 
kelompok informal, baik yang dilakukan secara 
massal mapun melalui swadaya masyarakat 
(Kepmen No 403/KPTS/M/2002). 

Peraturan Menteri Pekerjaan Umum dan 
Perumahan Rakyat No. 27/PRT/M/2018 
mengatur tentang surat kelaikan fungsi 
bangunan, yang dalam hal ini menjadi prosedur 
mengikat mengatur ketentuan yang berlaku 
untuk bangunan gedung terkait persyaratan 
administrasi bangunan gedung dan teknis 
bangunan gedung. Salah satu program 
pemerintah yang memperhatikan prosedur 
pembangunan perumahan berdasarkan 
Peraturan Menteri PUPR No. 27/PRT/M/2018 
yaitu program pembangunan perumahan KPR. 
Dalam      Peraturan      Menteri      PUPR      No. 
27/PRT/M/2018 tentang persyaratan 
administrasi yang membahas tentang status hak 
tanah, status kepemilikan bangunan Gedung, 
Perizinan bangunan merupakan salah satu dari 
sekian izin yang diperlukan dan persyaratan 
teknis bagunan Gedung, persyaratan Gedung ini 
membahas teknis   aspek keselamatan, aspek 
Kesehatan, aspek kenyamanan, dan aspek 
kemudahan agar sesuai dengan fungsi bagunan 
gedung.   

 
2.    METODOLOGI 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Gambar 1. Diagram Alir 

2.1.  Data Penelitian 
 

Data primer dalam penelitian ini 
dilakukan oleh peneliti dengan cara 
melakukan kuesioner dan dokumentasi. Data 
sukender  yang  digunakan  dalam  penelitian 
ini di peroleh dari data perencanaan gambar 
teknis, metode analisis 
2.2.  Metode Pengumpulan Data 
1.     Metode kuesioner 

kuesioner dikatakan reliabel atau handal 
jika jawaban seseorang terhadap 
pernyataan adalah konsisten  atau stabil  
dari  waktu ke waktu 

2.     Dokumentasi 
informasi dari sumber tertulis atau 
dokumen yang ada pada responden atau 
tempat responden bertempat tinggal. 

2.3. Metode Analisis Data 
2.3.1.  Analisis Deskriptif 

Teknik  analisis  kuantitatif  ini  di  
gunakan untuk mengolah dan 
menganalisis data penelitian untuk 
menguji ngeneralisasi hasil penelitian   
yang   di    dasarkan   atas    satu sample. 

2.3.2. Uji Instrumen Penelitian 
a.     Uji Validitas 

 

Dalam rangka uji validitas kuesioner 
kriteria pengujian, apabila r hitung > r 
tabel, dengan taraf signifikasi 0,5 dan df = 
n-2. Hasil Uji validitas dapat di hitung 
mengunakan rumus di bawah ini 
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rxy = Koefisien korelasi 
x    = Rata-rata skor tiap item 
y = Rata-rata skor seluruh item uji coba 

b.        Uji Uji Reliabilitas 
Hasil uji reliabilitas dapat dihitung 

dengan rumus berikut: 

r 11                =  

r11               = Reliabilitas instrumen 

k            = Banyaknya butir pertanyaan 
 

= Jumlah varians butir 

= Varians total 
 

c.           Analis Data 
Analisa data mengunakan deskripsi 

presentase untuk dapat mengungkapkan 
tabel kriteria sebagai tolak ukur 
perhitungan skor nilai presentase.  
Adapun rumus  exploratif prosentase 
yang digunakan adalah: 

Perhitungan  dengan  deskriptif  ini  
ditentukan sebagai berikut: 
Prosentase maksimal     : 100 % 

Prosentase minimal       : 25 % 

Rentangan prosentase   : 75 % Jumlah 

kategori               : 5 

Interval kategori             : 75 / 5 = 15 

 
3.        HASIL PENELITIAN 

Data penelitian yang digunakan dalam 
penelitian   ini   adalah   Penghuni   perumahan 

Grand   harmoni   5   tenjo.  Setelah   dilakukan 
survey lapangan, maka penelitian adalah 
suatu atribut atau sifat atau nilai dari orang, 
obyek, atau kegiatan yang mempunyai variasi 
tertentu yang ditetapkan mempelajari dan 
kemudian dapat ditarik kesimpulan. 
Karakteristik responden berdasarkan jenis 
kelamin, usia, pekerjaan, dan domisili sebagi 
berikut : 

 
Tabel 1. Jenis Kelamin Responden 

 

 
 

Tabel 2. Usia Responden 
 

 
 

Tabel 3. Pekerjaan Responden 

 
 

Tabel 4. Pekerjaan Responden 

 
 
3.1. Hasil Pembahasan 
 

Dilakukan penyebaran kuesioner kepada 
responden sebanyak 56 responden. Dari 
pembagian   kuisioner   itu  didapat   hasil   yang 
dipilih oleh responden. Kemudian hasil 
tersebut diolah  menggunakan  tabulasi  data  
yang berfungsi untuk memudahkan 
melakukan tabulasi data dilakukan uji validitas 
uji realibitas, dan uji frekuensi untuk 
mendapatkan hasil yang valid dan dapat 
mengetahui rangking dari setiap factor. 
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3.1.1. Uji Validitas dan Uji Reliabilitas 
1.  Uji validitas 

Uji validitas dilakukan untuk mengetahui 
tingkat valid dari penelitian yang digunakan. 
Sebuah penelitian dikatakan valid apabila 
mampu  mengukur  apa  yang  diinginkan  dan 
dapat mengungkapkan data dari variabel- 
variabel yang diteliti secara tepat, pada out 
put correlations bisa dilihat hasil dengan 
tanda bintang adalah valid. Pengujian dengan 
taraf signifikansi 95% (0,05) Kriteria ujinya 
adalah membanding nilai rh (correlation) 
dengan rt (Tabel product moment). Di mana n 
(jumlah sample) =56 , jadi (56-2= 54) , 
selanjutnya lihat tabel r (bisa dilihat pada 
Lampiran 3), dengan menggunakan taraf 
nyata 5% (0.05) diperoleh nilai r tabel= 0,226. 
Tabel rangkuman hasil uji validitas  dari  
variabel  tersebut  dapat  dilihat pada tabel 5.6 
yaitu hasil perhitungan exploratif persentase 
perbutir pertanyaan sebagai berikut: 

Tabel 5. Hasil Uji Validitas

Dari tabel diatas dapat dijelaskan bahwa nilai r 
hitung > r tabel berdasarkan uji signifikan 

0.05, artinya bahwa variabel-variabel diatas 
yang dinyatakan valid. 

 
2.     Uji Reliabilitas 

Uji  reliabilitas  digunakan  untuk menguji 
kestabilan responden dalam menjawab 
pertanyaan dalam kuesioner atau angket yang 
digunakan sebagai alat pengumpulan data. Uji 
reliabilitas dilakukan dengan perhitungan Alpha 
Cronbach lebih besar dari 0,60, yang 
menunjukkan bahwa variabel yang digunakan 
untuk mengukur konsep dalam penelitian ini 
cukup reliablel. Tabel rangkuman hasil uji 
Rebelitas dari variabel tersebut dapat dilihat 
pada tabel 6. 

 
Tabel 6. Hasil Uji Reliabilitasi  

 
 

4. ANALSIS DATA 

Berdaasarkan hasil perhitungan analisis 
explorasi, hasil penelitian sebagai berikut: 

4.1. Keselamatan 
Berdasarkan hasil penelitian analisis 

exploratif  persentase  didapatkan  skor 
jawaban responden pada sub variabel 
keselamatan dengan hasil terendah yaitu di 
pertanyaan  indikator  atap  rumah  
dengan 35% sedangkan hasil tertinggi 
terdapat pada pertanyaan indikator kondisi 
lantai dengan hasil  85%  dan  nilai  rata-rata  
sebesar  53%. Skor tersebut bila 
dikonsultasikan dengan tabel   kriteria   
keselamatan   pada   kriteria buruk. Dengan  
demikian dapat  disimpulkan bahwa 
penghuni perumahan Grand Harmoni 5  
Tenjo  ditinjau  dari  keselamatan 
menyatakan buruk terhadap keselamatan 
di perumahan Grand Harmoni 5 Tenjo 
Untuk lebih detail disajikan pada Tabel 7 di 
bawah ini :  

Tabel 7. Exploratif Persentase 
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4.2. Kesehatan 

Berdasarkan hasil penelitian analisis 
exploratif prosentase didapatkan skor 
jawaban responden pada sub variabel 
Kesehatan yaitu dengan hasil terendah 
yaitu di pertanyaan indikator kondisi udara 
dengan 71% sedangkan hasil tertinggi 
terdapat pada pertanyaan indikator suhu 
dengan hasil 83% dan nilai rata-rata 
sebesar 82%. Untuk lebih detail disajikan 
pada tabel 8 yaitu hasil perhitungan 
exploratif persentase perbutir pertanyaan 
sebagai berikut: 

 
Tabel 8. Exploratif Persentase 

 
 
4.3. Kenyamanan 

Berdasarkan hasil penelitian analisis 
exploratif prosentase didapatkan skor 
jawaban responden pada sub variabel 

kenyamanan yaitu dengan hasil terendah 
yaitu di pertanyaan indikator   keamanan   
dengan   77%   sedangkan hasil tertinggi 
terdapat pada pertanyaan pertanyaan 
indikator jalan dengan hasil 86% dan nilai 
rata-rata sebesar 82%. Untuk lebih detail 
disajikan pada  tabel 9 yaitu  hasil  
perhitungan exploratif persentase perbutir 
pertanyaan sebagai berikut: 

 
Tabel 9. Exploratif Persentase 

 
 
4.4. Kemudahan 
 

Berdasarkan hasil penelitian analisis 
exploratif prosentase didapatkan skor jawaban 
responden pada sub variabel kemudahan yaitu 
dengan hasil terendah yaitu di pertanyaan 
indikator penerangan dengan 37% sedangkan 
hasil  tertinggi  terdapat  pada  pertanyaan 
indikator lokasi dengan hasil 86% dan nilai 
rata- rata sebesar 54%.  Untuk lebih detail 
disajikan pada tabel 8 yaitu hasil perhitungan 
exploratif persentase perbutir pertanyaan 
sebagai berikut: 

Tabel 8. Exploratif Persentase 
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5.      KESIMPULAN 

Berdasarkan dari penelitian ini adalah 
berdasarkan analisis statistik yang di dapatkan 
bahwa perumahan Grand Harmoni 5 Tenjo 
memiliki kategori penelitian dari aspek 
keselamatan, kesehatan, kenyamanan, dan 
kemudahan. Tertabulasi dalam tabel berikut: 

 
Tabel 7. Exploratif Persentase 

 

Dari hasil tabel di atas yang didapatkan dari 
tabel presentase dapat di simpulkan bahwa 
penilaian terhadap perumahan Grand Harmoni 
5 Tenjo masih kurang terhadap aspek 
keselamatan dengan persentase 53% dan aspek 
kemudahan dengan persentase 54%, sedangkan 
aspek kesehatan dan kemudahan mendapatkan 
nilai baik dimana aspek kesehatan dengan 
persentase 82% dan aspek kemudahan dengan 
persentase 82%.  
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